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A) SPRIEVODNA SPRAVA - PRE ZMENY A DOPLNKY &. 2

Pre katastrdlne Uzemie obce Brehov je spracovany Uzemny plan obce Brehov aZmeny
a doplnky €. 1. UPN-O Brehov.

1.1 DoAvod obstarania zmien a doplnkov ¢.2

Obecné zastupitelstvo obce Brehov schvdlilo obstaranie Zmien a doplnkov ¢.2 Uzemného planu
obce Brehov uznesenim €. 23/2023 zo dria 02.03.2023.

Hlavnym doévodom pre obstaranie ZaD ¢.2 je rozsirit funkénud plochy obcianskej vybavenosti,
plochu pre verejné parkovisko pri cintorine a plochu pre rekreaciu a Sport.

1.2 Vyhodnotenie doterajsich tizemnoplanovacich dokumentacii

Uzemny plan obce

Obec Brehov mé spracovany UPN obce Brehov, schvédleny OZ Brehov uz. ¢ 10/2014 dia
15.12.2014, zavazna cast vyhlasend VZN €. 2/2014 dna 15.12.2014 s Géinnostou 30.12.2014.
Obecnym zastupitelstvom v obci Brehov boli k Uzemnému pldnu spracované zmeny a doplnky ¢.1
schvélené uznesenim ¢. 10/2022 dna 16.12.2022, zavazna cast vyhlasenda VZN ¢. 4/2022 dna
16.12.2022 s Uc¢innostou 31.12.2022.

13 Udaje o sulade riesenia so zadanim

Dokumentdcia ZaD ¢&.2 je spracovana v intencidch Zadania pre UPN obce Brehov, schvalené v 0Z
Brehov uznesenim ¢. 6/2008 dria 07.11.2008.
1.4 sulad s UPN VUC Kosického kraja

ZaD ¢.2 su vypracované v sllade so zavaznou dastou nadradenej Uzemnoplanovacej
dokumentdcie: Uzemny plan velkého Gzemného celku Kosicky kraj v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov a jej zavaznymi regulativni, ktoré maju dopad na katastralne Uzemie obce.

1.5 Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov ¢.2 (dalej iba ZaD ¢.2)

Cielom spracovania Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-M je zmenit a doplnit schvalent koncepciu
rozvoja obce Brehov v sulade s aktualnymi potrebami izemného rozvoja obce.

Navrh ZaD ¢.2 sa tyka tychto funkcnych ploch:

Ozne?ceme Popis zmien a doplnkov ¢.2
lokality
1/72 Platné funkéné vyuZitie lokality podla uzemného planu obce: Plochy so
zastavbou rodinnych domov navrhované na rekonstrukciu a prestavbu.
Navrhované funkéné vyufZitie lokality: Plocha so zastavbou verejnej obcianskej
vybavenosti.
Lokalita sa nachadza v katastralnom Uzemi obce Brehov, v severozapadnej Casti
k.d. v zastavanom Uzemi obce.
Lokalita na nachddza mimo Uzemia Chraneného vtacieho Uzemia (SKCHVU037
Ondavska rovina) a Chranené vtacie Gzemie (SKCHVUO015) MedzibodroZie.
Navrhovana pozZiadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné
ani technické vybavenie.
2/72 Platné funkcéné vyuZitie lokality podfa Uzemného planu obce: Plochy
polnohospodarskej pody (orna poda).
Navrhované funkéné vyuzitie lokality: Plocha dopravy — verejné parkovisko.
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Lokalita sa nachadza v katastralnom Gzemi obce Brehov, v severozdpadnej casti
k.4. mimo zastavané Uzemie obce.

Lokalita na nachddza mimo Uzemia Chraneného vtacieho tzemia (SKCHVUO037
Ondavska rovina) a Chranené vtacie Gzemie (SKCHVUO015) MedzibodroZie.
Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka si
nevyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné ani technické vybavenie.

3/22

Platné funkéné vyuZitie lokality podla uUzemného planu obce: Plochy so
zastavbou verejnej obcianskej vybavenosti. Oznacenie ,,NKP“.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: Plocha verejnej parkovej a sprievodnej
zelene (nenarocné Sportové hry, detské ihriska, drobna architekturu, lavicky,
fontany, plochy technického vybavenia Uzemia a verejné parkoviskd). Zrusenie
oznacenia ,,NKP“.

Lokalita sa nachadza v katastralnom Uzemi obce Brehov, v severozapadnej Casti
k.d. v zastavanom Uzemi obce.

Lokalita na nachddza mimo Uzemia Chraneného vtacieho Uzemia (SKCHVU037
Ondavska rovina) a Chranené vtacie Gzemie (SKCHVUO015) MedzibodroZie.
Navrhovana pozZiadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné
ani technické vybavenie.

4/72

Platné funkcéné vyuzitie lokality podla zemného planu obce:

Plochy so zastavbou rodinnych domov alzemnad rezerva pre plochy so
zastavbou rodinnych domov. Plochy obcianskej vybavenosti. Plochy Sportu
averejnej zelene. Plocha verejného parkoviska. Plochy polnohospodarsky
vyuzZivané - orna poda

Navrhované funkéné vyuzitie lokality: Plochy Sportovej vybavenosti a ihrisk —
(uréené pre umiestnenie Sportovych pléch, ihrisk a Sportovych objektov, plochy
pre socidlne zariadenia, pesie a cyklistické komunikacie).

Lokalita sa nachadza v katastralnom Uzemi obce Brehov, v zapadnej Casti k.U.
mimo zastavané Uzemie obce.

Lokalita na nachddza mimo Uzemia Chraneného vtacieho Gzemia (SKCHVU037
Ondavskd rovina) a Chranené vtacie tzemie (SKCHVUO015) MedzibodroZie.
Navrhovana poZziadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné ani
technické vybavenie.

5/72

Platné funkcéné vyuzitie lokality podla Uzemného planu obce:

Plochy so zastavbou rodinnych domov auzemna rezerva pre plochy so
zastavbou rodinnych domov. Plochy Sportu averejnej zelene. Plochy
polnohospoddrsky vyuZivané - ornd poda.

Navrhované funkcéné vyuZitie lokality: Plochy Sportovej vybavenosti a ihrisk —
(uréené pre umiestnenie Sportovych pléch, ihrisk a Sportovych objektov, plochy
pre socidlne zariadenia, pesie a cyklistické komunikacie).

Lokalita sa nachadza v katastralnom Uzemi obce Brehov, v zapadnej Casti k.u.
mimo zastavané Uzemie obce.

Lokalita na nachddza mimo Uzemia Chraneného vtacieho Uzemia (SKCHVU037
Ondavska rovina) a Chranené vtacie Gzemie (SKCHVUO015) MedzibodroZie.
Navrhovana poZiadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné ani
technické vybavenie.
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Platné funkéné vyuZitie lokality podla Uzemného planu obce: Plochy vyroby

6/722
a obdianskej vybavenosti. Plochy verejnej parkovej a sprievodnej zelene. Plocha

pre miestnu cestu. Plochy polhohospodarskej pody - orna poéda.

Navrhované funkéné vyuzitie lokality: Plocha rekredcie a Sportu — Plocha pre
umiestnenie objektov a zariadeni Sportovej vybavenosti, plochy zdbavno -
oddychového charakteru, maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb sliZiace najma na obsluhu daného Uzemia, spevnené plchy
a parkoviska).

Lokalita sa nachadza v katastralnom Uzemi obce Brehov, v zdpadnej Casti k.U.
mimo zastavané Uzemie obce.

Lokalita na nachddza mimo Uzemia Chraneného vtacieho Gzemia (SKCHVU037
Ondavskd rovina) a Chranené vtacie tzemie (SKCHVUO015) Medzibodrozie.
Navrhovana poZziadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné ani
technické vybavenie.

ZruSenie ochranného pasma cintorina.

PoZiadavky
bez Zrusit oznacenie (K) NKP — kostol nie je evidovany v zozname ako narodna
oznalenie kultdrna pamiatka

Doplnenie regulativov v grafickej a zavaznej Casti .
Priemet zdviznych €asti z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentdacie UPN
VUC Kosického kraja 2017.

Cislovanie ZaD ¢.2 je zhodné s &islovanim uvedenych v grafickej ¢asti dokumentdcie.

C) VYHODNOTENIE STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH ZAMEROV NA
POLNOHOSPODASRKEJ PODE

Pévodny text kapitoly C) sa doplria textovd a tabulkovd cast:

V zmysle Nariadenia Vlady SR €. 58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber PP (dalej
len ,,nariadenie vlady“) si od 1.4.2013 v katastralnom tzemi obce medzi najkvalitnejsie PP sa radia
s tymito kédmi bonitovanych podno — ekologickych jednotiek (dalej len ,,BPEJ“:

Katastralne tzemie | Skupina BPEJ BPEJ 7. miest. Kod
Brehov 4 0326002, 0348005
5 0311002, 0311005, 0348405

Pévodny text kapitoly C) bod 4) sa doplria v textovej a tabulkovej cast:

4) Zdoévodnenie navrhovaného riesenia - ZaD €. 2 UPN-O

Navrh ZaD €. 2 UPN obce Brehov je vypracovany v stlade so stavebnym zdkonom ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskordich predpisov, vyhlaskou MZP SR €. 55/2001 Z. z., vyhlaskou MP SR €. 508/2004 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju ustanovenia zdkona ¢. 220/2004 Z. z. a metodickym usmernenim MVaRR SR a
MP SR z roku 2001.

ZaD &. 2 UPN obce Brehov navrhuji nasledovni zmenu funkéného vyufZitia tzemia obce:

Lokalita €.1/Z2 YV zastavanom Uzemi obce sa navrhuje zmena na funkciu , plocha pre zastavbu
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obcianskej vybavenosti“.

Lokalita €¢.2/Z2 Mimo zastavané UGzemie obce sa navrhuje zmena na plochu verejného
parkoviska.

Lokalita €. 3/Z2 V zastavanom uzemi obce sa navrhuje zmena na funkciu ,plocha verejnej
parkovej a sprievodnej zelene”.

Lokalita €. 4/Z2 Mimo zastavané uzemie obce sa navrhuje zmena na funkciu ,Plocha $portovej
vybavenosti a ihrisk — uréené pre umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a
Sportovych objektov, plochy pre socidlne zariadenia, peSie a cyklistické
komunikacie.

Lokalita . 5/Z2 Mimo zastavané Uzemie obce sa navrhuje zmena na funkciu ,Plocha $portovej
vybavenosti a ihrisk — uréené pre umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a
Sportovych objektov, plochy pre socidlne zariadenia, peSie a cyklistické
komunikacie.

Lokalita €. 6/Z2 Mimo zastavané Uzemie obce sa navrhuje zmena na funkciu na funkciu ,Plocha
rekreacie a Sportu — plocha pre umiestnenie objektov azariadeni Sportovej
vybavenosti, plochy zabavno - oddychového charakteru, maloobchodné
a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb slizZiace najma na obsluhu
daného Uzemia, spevnené plchy a parkoviska.

4.1. Popis navrhovanych lokalit:

V_zastavanom Uzemi obce:

Zaber €. 30 - Lokalita 1/22.

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi obce Brehov, okres TrebiSov, v
zastavanom tzemi k 1.1.1990.
ZaD ¢.2 navrhuju plochu v sucasnosti na zastavanom pozemku na plochy plochu verejnej
obcianskej vybavenosti. Navrhovany zaber je nepolnohospodarskej pode.
Poziadavka obce sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 0,1870 ha.

Zaber €. 31 - Lokalita 3/72.

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi obce Brehov, okres TrebiSov, v
zastavanom utzemi k 1.1.1990.
ZaD ¢.2 navrhuju plochu v sucasnosti na zastavanom pozemku na plochy plochu verejnej
obcianskej vybavenosti - urCena pre oddychové plochy, nenarocné Sportové hry, detské ihriska,
drobnu architekturu, lavicky, fontany, plochy technického vybavenia tizemia a verejné parkoviska.
Navrhovany zaber je nepolnohospodarskej pode.
Poziadavka obce stikromného vlastnika.

Celkovy zaber je 0,2455 ha.

V_mimo zastavané Uzemie obce:

Zaber €. 32 - Lokalita 2/22.

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom tzemi obce Brehov, okres TrebiSov, mimo
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zastavané tzemie k 1.1.1990.
ZaD ¢.2 navrhuju plochu v sucasnosti na nezastavanom pozemku na plochy verejné parkovisko pri
cintorine Navrhovany zaber je na polnohospodarskej pode — orna poda (orna péda BPEJ 0359201
(7).
Na rieSenej lokalite sa nenachadzaju hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, S.p.
PoZiadavka obce Brehov.

Celkovy zaber je 0,3250 ha.

Zaber ¢. 33 - Lokalita 4/22.

Urbanisticky priestor sa nachdadza v katastralnom tzemi obce Brehov, okres TrebiSov, mimo
zastavané tzemie k 1.1.1990.
ZaD ¢€.2 navrhuju plochu v stcasnosti na nezastavanom pozemku na plochy Plocha Sportovej
vybavenosti a ihrisk — ur¢ené pre umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a Sportovych objektov,
plochy pre socidlne zariadenia, peSie a cyklistické komunikacie. Navrhovany zaber je na
polnohospodarskej pode — orna poda (ornda poda BPEJ 0359201 (7), 0359401 (7) a na
nepolnohospodarskej pode.
Na rieSenej lokalite sa nenachadzaju hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, S.p.
Poziadavka obce Brehov a stikromného vlastnika.

Zmenami a dopinkami €.2 sa plocha zaberu €. 33 vytvara z povodného zaberu €. 9, 10,11 a 12.
Zaberu €. 9 o vymere 0,4400 ha sa upravuje a poniZuje sa zaber na vymeru 0,3100 ha.
Zaberu €. 12 o vymere 1,8500 ha sa upravuje a poniZuje sa zaber na vymeru 1,0600 ha.
Zaberu €. 10 o vymere 0,5400 ha a €. 11 o vymere 2,2500 je zahrnuty do plochy zaberu €.33.

Celkovy zaber je 4,3200 ha.

Zaber ¢. 34 - Lokalita 5/Z2.

Urbanisticky priestor sa nachdadza v katastralnom tzemi obce Brehov, okres TrebiSov, mimo
zastavané tzemie k 1.1.1990.
ZaD ¢€.2 navrhuju plochu v stcasnosti na nezastavanom pozemku na plochy Plocha Sportove;j
vybavenosti a ihrisk — ur¢ené pre umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a Sportovych objektov,
plochy pre socidlne zariadenia, peSie a cyklistické komunikacie. Navrhovany zaber je na
polnohospodarskej pode — orna poda (orna péda BPEJ 0359201 (7).
Na rieSenej lokalite sa nenachadzaju hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, S.p.
Poziadavka obce Brehov a sikromného vlastnika.

Zmenami a doplnkami €.2 sa plocha zdberu €. 34 vytvara z povodného zdberu €. 5 s doplnenim
nového zaberu.
Zo zaberu €. 5 o vymere 0,7500 je ¢ast zaberu vo vymere 0,1500 ha zahrnuta do plochy zaberu
¢.34.

Celkovy zaber je 1,7000 ha.

Zaber €. 35 - Lokalita 6/22.

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom tzemi obce Brehov, okres TrebiSov, mimo
zastavané Uzemie k 1.1.1990.
ZaD ¢.2 navrhuju plochu v sticasnosti na nezastavanom pozemku na plochy Plocha rekreacie a
Sportu — plocha pre umiestnenie objektov a zariadeni Sportovej vybavenosti, plochy zabavno —
oddychového charakteru, maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb
sliziace najma na obsluhu daného Uzemia, spevnené pichy a parkoviska. Navrhovany zaber je na
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polnohospodarskej pode — orna poda (orna poda BPEJ 0359201 (7).

Na rieSenej lokalite sa nenachadzaju hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, S.p.
Poziadavka obce Brehov a sikromného vlastnika.

Zmenami a doplnkami €.2 sa plocha zdberu €. 35 vytvara z pévodného zaberu ¢. 4 a 5.

Zaberu €. 4 o vymere 0,4600 ha a ¢.5 o vymere 0,6000 je zahrnuty do plochy zaberu ¢.35.

Celkovy zaber je 2,3850ha.

4.1. Tabulkova priloha

Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP - mimo zastavané uzemie obce - tab. ¢. 1
Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP - v zastavanom Uzemi obce - tab. ¢. 2
Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP - navrhované zmeny p6évodnych zaberov - tab. ¢. 4

Rekapitulacia — celkovy zdber PP - tab. ¢. 3

Bilancia predpokladaného poufZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyutzitie - novy zaber
ZaD ¢.2 UPN obce Brehov - mimo hranice zastavaného tizemia obce Brehov k 1.1.1990

tab.¢.1
Vymera polnohospodarskej pdy
, o . ) Vymera . -
.| Katastrdlne Funkéné | Vymera lokality . Odvodnenie, Chranené . ,
Lokalita ¢. L .. nepol. pody oL R Uzivatel
lzemie vyuZzitie celkom (ha) Celkom . i hydromeliorécie pody
BPEJ Skupina [Vymera (ha) (ha)
(m2)
32 Brehov P 0,3250 3250,0 0359201 7 0,3250 nezisteny
Celkom 0,3250 0,3250 0,0000 0,0000 0,0000
Poznamka:
P - VEREJNE PARKOVISKO
Bilancia predpokladaného poutzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie - novy zaber
ZaD ¢.2 UPN obce Brehov - v zastavanom tizemi obce Brehov k 1.1.1990 Tab. ¢.2
Vymera polnohospodarskej pody
. . . ) Vymera . .

.| Katastralne Funkcné Vymera lokality . Odvodnenie, Chranené .. ,
Lokalita ¢. .. . nepol. pody o, N UZivatel
Uzemie vyuZitie celkom (ha) Celkom . i hydromelioracie pody

BPEJ Skupina |Vymera (ha) (ha)
(m2)
30 Brehov Vv 0,1870 0,1870 nezisteny
31 Brehov z 0,2455 0,2455 nezisteny
Celkom 0,4325 0,0000 0,4325 0,0000 0,0000
Poznamka:

V - Obytné tzemei: /Plochy obgianskej vybavenosti

Z - Plochy verejnej a sprievodnej zelene
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Vyhodnotenie stavebnych navrhov
a inych zamerov na PP

Zmeny a doplnky ¢.2

Uzemny plén obce Brehov

Bilancia predpokladaného pouZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie - navrhované zmeny pévodnych zaberov
ZaD &.2 UPN obce Brehov

tab.¢.4
Pévodné Navrh ZaD2
, Nepol.
. .| Katastrdlne )
Lokalita €. , R L Vymera L 3 . 3 pozemky | Poznamka
uzemie Funkéné , , L Funkéné | Vymera lokality | Vymera PP .
... lokality Vymera PP | Lokalita ¢. v BPEJ Skupina (ha)
vyuzitie vyuzitie celkom v ha v ha
celkom v ha
4 Brehov RD,Z 0,4600 0,4600 . 2,3850 0359201 7 nezisteny
35 RU 2,3850
5 Brehov RD 0,7500 0,7500 nezisteny
5 Brehov RD 0,7500 0,7500 34 SR 1,7000 1,7000 0359201 7 0,9555 nezisteny
9 Brehov D 0,4400 0,4400 9 D 0,3100 nezisteny
9 Brehov D 0,4400 0,4400 nezisteny
10 Brehov RD 0,5400 0,5400 . 2,7330 0359201 7 nezisteny
33 SR 4,3200
11 Brehov RD, D 2,2500 1,5200 0,8750 0359401 7 0,7120 nezisteny
12 Brehov RD, D 1,8500 1,8500 nezisteny
12 Brehov RD, D 1,8500 1,8500 12 RD,D 1,0600 nezisteny
Celkom 5,9500 1,0600 0,7120
Poznamka:
RD - rodinné domy, D - doprava, Z- verejna zelefi, RU - rekreaéné tizemie, plochy $portu, 3R - plochy $portu
Bilancia predpokladaného pouZzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZzitie
Rekapituldcia: ZaD €. 2 tab.¢.3
V zastavanom Uzemi Mimo hranice sucasne
Brehov Spolu (ha)
(ha) (ha)
Vymera celkom 0,4325 0,3250 0,7575
z toho: PP 0,4325 0,3250 0,7575
z toho:
orna pbda 0,4325 0,3250 0,7575
zahrady 0,0000 0,0000 0,0000
TTP 0,0000 0,0000 0,0000
nepolnohospodarska poda 0,0000 0,0000 0,0000
hydromelioracie, odvodnenie pozemkov 0,0000 0,0000 0,0000
z toho:najkvalitnejsia polnohospod. pdda 0,0000 0,0000 0,0000
Rekapituldcia lesnych pozemkov:
V zastavanom Uzemi Mimo hranice sucasne Spolu (ha)
Celkovy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000

Koniec spravy zdberu PP a LP.
Ing. arch. Marianna BOSKOVA

V Humennom, 08.2023
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